Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet Windenergienutzung (§ 11 BauNVO)

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

” Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Zuwegung Windkraftanlagen

Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Freileitung 110 kV

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB / § 23 BauNVO)

e Baugrenze

weitere Planzeichen

| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs 7 BauGB

Hinweise
311
Angabe der Geldndehdhe uber NHN in der Planunterlage
769 Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer
o [/
1 : emarkungsgrenzen

750 m Abstand Wohnbebauung

Bemalung (Angaben in Metern)
@ Standorte Planungsanlagen (Vorentwurf)
)( Bestandsanlagen (Rickbau)

Bestandsanlage (ohne Rickbau)

Freileitung 110 kV (Verlauf aufRerhalb des Geltungsbereichs)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr.
348)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.03.2026 (BGBI.
2026 Nr. 87)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO - Baunutzungsver-
ordnung) i.d.F. der Neubekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
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Erklarung:

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit den Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten Geltungsbereich, mit dem Liege n-
schaftskataster nach dem Stand vom ............... Ubereinstimmen. Der Gebaudenachweis kann vom 0rtlichen Bestand abweichen.
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Planteil B - textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Verfahrensvermerke

I. Art der baulichen Nutzung (§ 9Abs. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

SO - sonstiges Sondergebiet ,Windenergienutzung“ gem. § 11 Abs. 2 BauNVO:
Zulassig sind Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung und Nutzung von erneuerba-
ren Energien, im konkreten Fall der Windenergie dienen. Weiterhin sind Nebenanlagen,
die dem Betrieb der Windenergieanlagen dienen, wie bspw. Transformatoren, Schaltan-
lagen, die Anlagensteuerung oder Messeinrichtungen, zulassig. Daruber hinaus sind die
notwendigen Zuwegungen, Leitungsfihrungen und Kranstell- sowie Montageflachen
zugelassen. Zusatzlich ist im gesamten Sondergebiet Windenergienutzung eine land-
wirtschaftliche Nutzung zugelassen.

Il. MaRB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 19 BauNVO)

2.1 Grundflache der baulichen Anlage gem. § 16 BauNVO: Die maximal zulassige Grund-
flache pro Baufenster betragt 900 m2. Die Grundflache beinhaltet die Flachen fur das
Fundament, den dazugehoérigen Mast und die Boschungen. Bei der Ermittlung der
Grundflache werden die vom Rotor Uberstrichenen Flachen nicht bertcksichtigt. Die zu-
lassige Grundflache darf je Baufenster durch die Grundflache der notwendigen Kran-
stellflachen um bis zu 1.000 m? je Baufenster Uberschritten werden.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen gem. § 18 BauNVO: Die maximale Hohe der Nebenanla-
gen wird auf 3,5 m Uber dem jeweilig festgesetzten Bezugspunkt festgesetzt.

2.3 Die Windenergieanlagen und deren Fundamente sind nur innerhalb der dargestellten
Baufenster zulassig. Die Baufenster durfen durch die Rotoren Uberschritten werden.

lll. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Zuwegungen Wind-
kraftanlagen sind mit einer wassergebundenen, unversiegelten Decke auszuflihren und
zu schottern.

IV. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen — Immissionsschutz gem. § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB

4.1 Die WEA sind mit einer bedarfsgesteuerten Nachtkennzeichnung nach der ,Allgemei-
nen Verwaltungsvorschrift zur Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen® in der gultigen
Fassung vom 24.04.2020, zuletzt geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 15. De-
zember 2023 (Banz AT 28.12.2023 B4) auszustatten und entsprechend zu betreiben.

4.2 Die Schaltzeiten und die Blinkfolge der Befeuerung der Windenergieanlagen sind zu
synchronisieren.

V. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Tiefe der Abstandsflache wird gem. § 6 Abs. 5 Sachsische Bauordnung auf 0,1 H
festgesetzt.

VI. Festsetzung gem. 249 Abs. 8 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 S. 2 BauGB

Die im Bebauungsplan festgesetzten Windenergieanlagen sind nur zuldssig, wenn si-
chergestellt ist, dass nach der Errichtung der im Bebauungsplan festgesetzten Wind-
energieanlagen innerhalb und auflerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Windenergieanlagen zurlickgebaut werden. Der Rickbau muss spatestens 24 Monate
nach Inbetriebnahme einer Windenergieanlage durchgefiihrt sein. Die Zuordnung der zu-
rickzubauenden Windenergieanlagen zu den Baufeldern ist der nachfolgenden Tabelle
zu entnehmen:

Zuordnung Ruckbauanlagen:

Baufeld UTM-Koordinaten

(WGS84 Z: 33 UE)

Ruckbau Bestandsanlagen

WEA Gemarkung | Flurstick
WEA 01 Littdorf 137/4

Bezeichnung:
W1_1500153

WEA 02

Bezeichnung:
W2_1500152

WEA 03

Bezeichnung:
W3_1500151

WEA 04

Bezeichnung:
W4 1500154

WEA 05
Bezeichnung:
W5_1500157

WEA 06

Bezeichnung:
W6_1500155

WEA 07

WEA4 Bezeichnung:
W7_1500156

Ostwert
368040

Nordwert
5658752

WEA1

Littdorf 137/4 368045 5658507

Littdorf 137/4 368071 5658262

WEA2

Littdorf 134 368524 5658036

Littdorf 132 368372 5658843

WEA3

Littdorf 116 368528 5658296

Littdorf 111 368541 5658645

Aufstellungsbeschluss (§ 2 BauGB)
In seiner Sitzung am 04.09.2025 hat der Stadtrat der Stadt Rol3wein den Aufstellungsbe-
schluss (Nr. XX) fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 ,Repowering Wind-

park Littdorf“ beschlossen. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am XX. XX.XXXX im Amtsblatt der Stadt RoRwein.

Stadt RoBwein, .......cccovvvvvvennnnes BlUrgermeister / Siegel

Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligungsverfahren (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB)

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde in der Stadtratssitzung am XX.XX.XXXX be-
schlossen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in
Form einer Auslegung wurde im Zeitraum von XX. XX.XXXX bis XX.XX.XXXX durchgefuhrt.
Die friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde am XX.XX.XXXX im Amtsblatt der Stadt
RoRwein bekanntgemacht. Mit Schreiben vom XX.XX.XXXX erfolgte die frihzeitige Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

Stadt RoBwein, ........ccoevvvvennnee Burgermeister / Siegel

Billigung der Entwurfsunterlagen

Die Billigung des Entwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16
.Repowering Windpark Littdorf* sowie der Beschluss zur Durchfiihrung der offentlichen
Auslegung (gem. § 3 Abs. 2 BauGB) und der Beteiligung der Behérden und sonstiger Tra-
ger Offentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) erfolgten in der Stadtratssitzung am
XX XX XXXX.

Stadt RoBwein, ........ccoovvvvvenne. Blrgermeister / Siegel

Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Die ortsubliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer der 6ffentlichen Auslegung erfolg-
te am XX XX.XXXX im Amtsblatt der Stadt RolRwein (Nummer X/ Jahrgang X). Die 6ffentliche
Auslegung des Entwurfes (inkl. Begrindung, Umweltbericht, umweltrelevante Stellungnah-
men) erfolgte im Zeitraum vom XX. XX bis zum XX XX.XXXX.

Die Entwurfsunterlagen wurden wahrend der offentlichen Auslegung im Internet bereitge-
stellt. Mit Schreiben vom XX XX.XXXX erfolgte die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange.

Stadt RoBwein, ........cccevvvvvennnee Burgermeister / Siegel

Abwagung (§ 1 Abs. 7 BauGB)
Der Stadtrat der Stadt Rol3wein hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Bur-
ger sowie die Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange abgewogen. Hierzu erfolgte
am XX.XX.XXXX der Abwagungsbeschluss (Beschlussnummer XX/XXXX). Die Ergebnisse
der Abwagung wurden mitgeteilt.

Stadt RoBwein, ........ccoevvvinennnee Burgermeister / Siegel

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. XX ,Repowering Windpark Littdorf*, bestehend
aus der Planzeichnung, dem Text und dem VEP wurde am XX.XX.XXX durch den Stadtrat
Stadt RolRwein per Satzungsbeschluss beschlossen. Die Begriindung und die weiteren An-
lagen wurden gebilligt.

Stadt RoBwein, ..........ccoeeeee. Blrgermeister / Siegel

Anzeige des Bebauungsplanes

Der beschlossene vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. XX ,Repowering Windpark Litt-
dorf* wurde der Rechtsaufsichtsbehorde im Amt fir Kommunalaufsicht des Landkreises Mit-
telsachsen am XX XX.XXXX angezeigt. Mit Schreiben vom XX.XX.XXXX hat die Rechts-
aufsichtsbehdrde den Bebauungsplan genehmigt.

Stadt RoBwein, .............oooee. Blrgermeister / Siegel

Ausfertigung

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung und dem Text, wird hiermit
ausgefertigt. Die Inhalte der Satzung inklusive der getroffenen Festsetzungen (Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text) stimmen mit denen des Satzungsbeschlusses Uberein.

Stadt RoBwein, .........ccoeeeee. Blrgermeister / Siegel

Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 BauGB)
Die Satzung bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen wurde gem. § 10
Abs. 3 BauGB am XX.XX.XXXX im Amtsblatt der Stadt RoRwein (Nr. X/ Jahrgang X) be-
kannt gemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt gemald § 10 Abs. 3 S. 4
BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

Stadt RoRwein, ..............ccuee.. Burgermeister / Siegel

Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ist die Verletzung von Vorschriften gem. § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3, Abs. 2 und Abs. 3
Satz 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht wor-
den.

Stadt Rof3wein, .........cccccoeeeeeee Burgermeister / Siegel

Hinweise

Altlasten

Sollten im Rahmen der Baumalinahmen Altlasten entdeckt werden oder Hinweise auf Altlasten vorlie-
gen, sind diese gem. § 13 Abs. 3 SachsKrWBodSchG der zustandigen Behérde umgehend anzuzei-
gen. Selbiges gilt fir mit Schadstoffen belasteten Bodenaushub.

Artenschutz
Zur Berlicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange sind folgende Bauzeitenregelungen zu beachten:

Notwendige Baufeldfreimachungen sind auf3erhalb der Brutzeiten (01.03- bis 30.09.) durchzufihren.
Notwendige Rodungsarbeiten und SchnittmaRnahmen sind ausschlieBlich im Winterhalbjahr (01.10. —
28.02.) durchzufihren.

Zum Schutz von Reptilien und Amphibien ist vor dem Start der Bauarbeiten ein temporarer Reptilien-
Amphibienschutzzaun aufzustellen. Vor Baubeginn ist das Plangebiet auf mdgliche Reptilien und Am-
phibien zu untersuchen. Werden Individuen gefunden sind diese abzusammeln und in angrenzenden
Bereichen auszusetzen.

Denkmalschutz

Es wird auf die Anzeigepflicht von Funden gemaf § 20 SachsDSchG hingewiesen. Die Funde und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhal-
ten und zu sichern.

Immissionsschutz

Hinsichtlich moéglicher Schall- und Schattenimmissionen sind die gesetzlichen Vorgaben einzuhalten.
Ein Schall- und Schattengutachten wird im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung
erstellt.

Kompensation

Die notwendigen Kompensationsmafinahmen werden im Entwurf des vorliegenden Bebauungsplanes
erganzt.

Stadt RoRwein

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16
"Repowering Windpark Littdorf"
Vorentwurf

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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