Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 11 Abs. 2 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet: Windenergienutzung

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB / § 23 BauNVO)

mmammemn Baugrenze

weitere Planzeichen

| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
| gem. § 9 Abs 7 BauGB

Hinweise
38 Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummer
AR 1
Lo ... d Gemarkungsgrenzen
Y .
/ /) Bestandsgebaude
ﬁ Hohenpunkte mit Hohenangabe
3.0

Bemaliung (Angaben in Metern)

40 m Abstand Bauverbot entlang der Bundesautobahn
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 Fernstralkengesetz (FStrG)

100 m Abstand Bauvorbehalt entlang der Bundesautobahn
gem.§ 9 Abs. 2Nr. 1 (FStrG)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Art. 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. | S. 189)

Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

I. Art der baulichen Nutzung (§ 9Abs. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

SO - sonstiges Sondergebiet Windenergienutzung gem. § 11 Abs. 2 BauNVO

Zulassig sind Anlagen die der Erforschung, Entwicklung und Nutzung von erneuerbaren Energien,
im konkreten Fall der Windenergie dienen. Weiterhin sind Nebenanlagen, die dem Betrieb der
Windenergieanlagen dienen, wie bspw. Transformatoren, Schaltanlagen, die Anlagensteuerung
oder Messeinrichtungen zulassig. Dartiber hinaus sind die notwendigen Zuwegungen,
Leitungsfihrungen und Kranstell- sowie Montageflachen zugelassen. Zusatzlich ist im gesamten
Sondergebiet Windenergienutzung eine forstwirtschaftliche Nutzung zugelassen. Weiterhin zulassig
ist die Errichtung eines Umspannwerkes.

Il. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 19 BauNVO)

2.1 Grundflache der baulichen Anlagen gem. § 16 BauNVO: Die maximal zulassige Grundflache pro
Baufenster betragt 700 m2. Diese Grundflache beinhaltet die Flachen fir das Fundament, den
dazugehdrigen Mast und die Béschungen. Bei der Ermittlung der Grundflache werden die vom
Rotor Uberstrichenen Flachen nicht berticksichtigt. Die zuldssige Grundflache darf je Baufenster
durch die Grundflache der notwendigen Kranstellflachen um bis zu 1.900 m? je Baufenster
Uberschritten werden.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen gem. § 18 BauNVO: Die maximale Hohe der Nebenanlagen wird auf
3,5 m Uber dem jeweilig festgesetzten Bezugspunkt festgesetzt.

2.3 Die Windenergieanlagen und deren Fundamente sind nur innerhalb der dargestellten Baufenster/
Baugrenzen zulassig. Die Baufenster durfen durch die Rotoren uberschritten werden. Ein
Uberstreichen der angrenzenden forstwirtschaftlichen Flachen ist zulassig.

lll. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Die Zuwegungen der Windkraftanlagen sind mit einer wassergebundenen, unversiegelten Decke
auszufihren und zu schottern.

IV. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen — Immissionsschutz gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB

4.1 Die WEA sind mit einer bedarfsgesteuerten Nachtkennzeichnung nach der ,Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zur Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen in der giiltigen Fassung vom
24.04.2020 auszustatten und entsprechend zu betreiben.

4.2 Die Schaltzeiten und die Blinkfolge der Befeuerung der Windenergieanlagen sind zu
synchronisieren.

V. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Tiefe der Abstandsflachen der Windenergieanlagen wird auf H x 0 festgesetzt. H bemisst sich
hierbei aus Nabenhohe + Rotorradius.

Hinweise

Altablagerungen/ Altlasten

Sollten im Rahmen der BaumaRnahmen Altlasten entdeckt werden oder Hinweise auf Altlasten vorliegen,
sind diese der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde umgehend anzuzeigen. Selbiges gilt
fir mit Schadstoffen belasteten Bodenaushub.

Artenschutz

Avifauna:

Die Baufeldfreimachung sowie notwendige Rodungen sind aul3erhalb der Brutzeit durchzuflihren. Die
Brutzeit gilt vom 01.03. bis 30.09.

Fledermause:

Die Rodung von Héhlenbdumen mit Quartierpotenzial muss im Winter (01.11. — 28.02.) erfolgen. Dann ist
die Wahrscheinlichkeit eines Besatzes mit Fledermausen am geringsten. Vor der Rodung sind alle
Hoéhlenbdume auf Besatz durch Uberwinternde Fledermause zu Uberprifen. Bei Nichtbesatz ist durch
geeignete MalRnahmen (z.B. Hohlenverschluss) sicherzustellen, dass bis zur Rodung kein Besatz erfolgt.
Bei Besatz muss das Quartier zunachst erhalten und die weitere Vorgehensweise fallspezifisch
entschieden werden.

Um ein signifikant erhéhtes Tétungsrisiko fiir die kollisionsgefahrdeten Arten zu vermeiden, missen die

Anlagen bei gleichzeitigem Eintreffen der nachfolgend aufgelisteten Bedingungen abgeschaltet werden:

e Zeitraum 1. April bis 31. Oktober

¢ 1 h vor Sonnenuntergang bis Sonnenaufgang
e Temperatur 2 10°C

¢ Windgeschwindigkeit < 6 m/s

¢ Niederschlag < 0,2 mm/h

Zur Uberprifung und Optimierung der Abschaltzeiten kann ein zweijahriges Gondelmonitoring im
Zeitraum von 1.4. bis 31.10. nach den Vorgaben von Anlage 3 AGW-Erlass durchgefiihrt werden.

BundesfernstraBe
Innerhalb des Plangebietes befindet sich die Bundesautobahn (BAB) A 13. Hierbei sind die gem. § 9 Abs.
1 und Abs. 1 FStrG) zu beachten.

Die planfestgestellten Bereiche der BAB A 13 werden in den Entwurf des Bebauungsplanes eingearbeitet
bzw. nachrichtlich Gbernommen.
Denkmalschutz

Sollten im Rahmen der Bautatigkeiten Funde von denkmalschutzrechtlich relevanten Objekten gem.
BbgDSchG §11 erfolgen, sind diese dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalschutz und dem
archaologischen Landesmuseum unverziglich mitzuteilen. Infolge der Me Idung ist die Fundstatte sieben
Tage in dem vorgefundenen Zustand zu erhalten.

Immissionsschutz

Hinsichtlich méglicher Schall- und Schattenimmissionen sind die gesetzlichen Vorgaben einzuhalten. Ein
Schall- und Schattengutachten wird im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung erstellt.
Kampfmittel

Fir das Plangebiet liegt ein Kampfmittelverdacht vor. Die Kampfmittelfreiheit ist vor Baubeginn
herzustellen.
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 BauGB)

In seiner Sitzung am 04.12.2023 hat der Gemeinderat der Gemeinde Halbe den Aufstellungsbeschluss (Nr. HA-
353/23-BV) fur den Bebauungsplan ,Windpark Freidorf beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde Halbe am
XX XX XXXX durch Veroffentlichung im Amtsblatt fiir das Amt Schenkenlandchen.

Halbe, ..., Birgermeister / Siegel

Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligungsverfahren (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)

Der Vorentwurf wurde am XX.XX.XXXX gebilligt und die Durchfilhrung der friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
beschlossen. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte per Auslegung. Die
Unterlagen des Vorentwurfs lagen vom XX.XX. bis einschlieBlich dem XX.XX.XXXX aus. Die frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung wurde gemaR der Bekanntmachungssatzung der Gemeinde Halbe am XX.XX.XXXX auf
der Website der Gemeinde Halbe sowie durch eine zusatzliche nachrichtliche Veréffentlichung im Amtsblatt fiir das
Amt Schenkenlandchen bekanntgemacht. Mit Schreiben vom XX.XX.XXXX erfolgte die friihzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

Halbe, ....ccoovvveeeee. Birgermeister / Siegel

Billigung der Entwurfsunterlagen

Die Billigung des Entwurfes des Bebauungsplanes ,Windpark Freidorf‘ sowie der Beschluss zur Durchfiihrung der
offentlichen Auslegung (gem. § 3 Abs. 2 BauGB) und der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) erfolgten in der Gemeinderatssitzung am XX.XX.XXXX (Beschluss Nr. XX/XXXX).

Halbe, ..o, Birgermeister / Siegel

Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer der 6ffentlichen Auslegung erfolgte gem. Hauptsatzung
der Gemeinde Halbe am XX.XX.XXXX durch Veréffentlichung auf der Website der Gemeinde Halbe sowie durch
zusatzliche nachrichtliche Veréffentlichung im Amtsblatt fir das Amt Schenkenlandchen®. Die 6ffentliche Auslegung
des Entwurfes (inkl. Begrindung, Umweltbericht, umweltrelevante Stellungnahmen) erfolgte im Zeitraum vom
XX XX XXXX bis zum XX. XX.XXXX. Die Entwurfsunterlagen wurden wahrend der 6ffentlichen Auslegung im Internet
bereitgestellt. Mit Schreiben vom XX XX.XXXX erfolgte die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange.

Halbe, ....ccoceveeiee. Burgermeister / Siegel

Abwéagung (§ 1 Abs. 7 BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde Halbe hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange abgewogen. Hierzu erfolgte am XXXXXXXX der
Abwagungsbeschluss (Beschlussnummer XX/XXXX). Die Ergebnisse der Abwagung wurden mitgeteilt.

Halbe, ......ccccccceennn. Birgermeister / Siegel

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)

Der Bebauungsplan ,Windpark Freidorf“, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text wurde am XX.XX. XXX
durch den Gemeinderat der Gemeinde Halbe per Satzungsbeschluss beschlossen. Die Begrindung und die weiteren
Anlagen wurden gebilligt.

Halbe, ....ccccccvvvvenne. Birgermeister / Siegel

Genehmigung des Bebauungsplanes

Der beschlossene Bebauungsplan ,Windpark Freidorf* wurde der Rechtsaufsichtsbehdrde im Landratsamt Weimarer
Land am XXXX.XXXX zur Genehmigung vorgelegt. Mit Schreiben vom XXXXXXXX hat die
Rechtsaufsichtsbehérde den Bebauungsplan genehmigt.

Halbe, ...cccccciiiiiiinnns Burgermeister / Siegel

Ausfertigung

Der Gemeinderat der Gemeinde Halbe hat auf seiner Sitzung am XX.XX.XXXX die Abwagung der vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gepriift und den
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt. Der Bebauungsplan wird
hiermit ausgefertigt.

Halbe, .....ccccccoveriuernnn, Burgermeister / Siegel

Bekanntmachung/ Inkrafttreten

Die Satzung bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB
am XX XX.XXXX im Amtsblatt fir das Amt Schenkenlandchen bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan tritt gemaR § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

Halbe, ......c.ccociennn. Birgermeister / Siegel

Verletzung von Verfahrens- und Formschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften gem.
§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3, Abs. 2 und Abs. 3 Satz 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungs-
planes nicht geltend gemacht worden.

Halbe, ......cccceciennn Birgermeister / Siegel
Katastervermerk
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskataster s mit Stand vom

.................... und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege, Platze
vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandsteile geometrisch eindeutig.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig maglich.

Libben, den Hersteller der Planunterlage

Gemeinde Halbe
Landkreis Dahme-Spreewald

Bebauungsplan
"Windpark Freidorf"
- Vorentwurf -

Kartengrundlage: DTK 25
Quelle: Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinformation

Planzeichnung Datum: 20.11.2025 | Maldstab 1:7.500
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