Planzeichenerklarung

Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf mit besonderer Zweckbestimmung:
Feuerwehrgeratehaus

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 - 19 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl
9.0 m maximale Héhe baulicher Anlagen: 9,0 m
2>§7 Bestimmung des unteren Bezugspunktes nach § 18 Abs. 1 BauNVO vgl. textliche Festsetzung 2.2

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Radweg

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Grinflachen

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB / § 23 BauNVO)

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB)
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N Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
1 und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Extensivierung/ Streuobstwiese)
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o Flachen fir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
°f gem.§ 9Abs. 1 Nr. 25a BauGB (Strauchhecke)

itere Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs 7 BauGB

Hinweise

169

Gemarkungs- und Flurgrenze

Flursticksgrenze mit Flursticksnummer

2

Bestandsgebaude

/ 30 /

BemaRung (Angaben in Metern)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Bu

ndesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 Nr. 323)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 |1 S. 189)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO - Baunutzungsverordnung) i.d.F.
der Neubekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planteil B - textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

I. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB i. V. m. BauNVO)
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3.1

Flache fir Gemeinbedarf Zweckbestimmung Feuerwehrgeratehaus gem. § 11 Abs. 2 BauNVO

Zulassig sind nur Gebaude und Anlagen, die dem Zweck ,Feuerwehrgeratehaus” dienen, sowie Anlagen fir
Stellplatze, Ubungsplatze im Sinne des § 12 BauNVO und sonstige Nebenanlagen der Versorgung im Sinne
des § 14 BauNVO.

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 BauNVO: Die GRZ | innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf Feuerwehrge-
ratehaus wird auf 0,4 festgesetzt. Die GRZ Il innerhalb der Flache fiir Gemeindebedarf wird auf 1 festgesetzt.

Die maximal zulassige bauliche Héhe wird auf 9 m festgesetzt. Der untere Bezugspunkt ist der nachstgelege-
ne, in der Planzeichnung festgelegte Hohenpunkt (in Metern Gber Normalhdhennull gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO); als obere Bezugspunkt ist die Attika oder Firsthdhe zu verwenden.

Stellplatze i. S. d. §12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. §14 BauNVO kénnen aulderhalb der Baugrenzen
ausnahmsweise zugelassen werden.

Fur die Errichtung technisch notwendiger Bauteile oder Anlagen auf der Flache fiir den Gemeinbedarf - Feuer-
wehr - kann eine Uberschreitung der festgesetzten Hohe fiir die Oberkante baulicher Anlagen um bis zu 2,00 m
ausnahmsweise zugelassen werden.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen sind mit Regiosaatgut UG 5 ,Mitteldeutsches Tief-
und Hugelland® anzusden. Sowohl der Einsatz von Diinger als auch von Pestiziden ist unzuldssig. Ferner ist auf
der Flache ein Streuobstbestand zu entwickeln. Es ist ein Pflanzabstand 10 m x 10 m einzuhalten. Es sind
standortgerechte und heimische Obstbaumsorten gem. Pflanzliste zu verwenden.
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Erklarung:

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit den Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten Geltungsbereich, mit

dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ... Ubereinstimmen. Der Gebdudenachweis kann vom &rtlichen

Bestand abweichen.

Thiringer Landesamt flir Bodenmanagement
und Geoinformation
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3.2

3.3

Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen ist eine 2,5 m breite, zweireihige Strauch-
hecke (im Versatz) anzupflanzen. Es sind einzig heimische und standortgerechte Straucharten gem. der Pflanz-
liste zu verwenden.

Stellplatze und Zuwegungen sind mit einem wasserdurchlassigen Material zu errichten.
bauordnungsrechtliche Festsetzung gem. § 9 Abs. 4 BauGB

Die Dacher innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind als Flach - oder Pultdach zu errichten.

Pflanzliste Strauchhecke

Trivialname wissenschaftlich
Gewohnliche Hasel Corylus avellana
WeilRdorne Crataegus div. spec.

Schlehe (Schwarzdorn) Prunus spinosa

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Gewobhnlicher Liguster Ligustrum vulgare

Feldahorn Acer campestre

Gewobhnlicher Schneeball Viburnum opulus

Wildrosen z.B. Rosa Rubiginosa
Pflanzliste Streuobst

Trivialname wissenschaftlich

GrofR3e Griine Reneclaude Prunus domestica 'Grof3e Griine Reneklode'

Mirabelle von Nancy Prunus syr. 'Von Nancy'

Wangenheimer Frihzwetschge Prunus 'Wangenheimer Frihzwetsche'

Prunus avium ,Teickners Schwarze Herzkir-
sche”

Teickners Schwarze Herzkirsche

Buttners Rote Knorpelkirsche Prunus avium 'Bittnera Czerwona

Birne Gellerts Butter Pyrus 'Gellerts Butter'

Birne Késtliche aus Charneux Pyrus communis Késtliche von Charneux'

Birne Conference Pyrus communis ‘Conference’

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 BauGB)
In seiner Sitzung am 21.06.2023 hat der Stadtrat der Stadt Magdala den Aufstellungsbeschluss (Nr. 14/2023) fur
den Bebauungsplan ,Feuerwehrgeratehaus Magdala“ beschlossen. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Magdala am
01.08.2023 im Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft (VG) Mellingen.

Stadt Magdala, ..........ccccceenee. Blrgermeister / Siegel

Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligungsverfahren (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde in der Stadtratssitzung am XX.XX.XXXX beschlossen und der Vor-
entwurf gebilligt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde per Auslegung durch-
gefiihrt. Die Auslegung erfolgte vom XX.XX.XXXX bis einschlieRlich XX.XX.XXXX. Die friihzeitige Offentlichkeitsbe-
teiligung wurde am XX.XX.XXXX im Amtsblatt der VG Mellingen bekanntgemacht. Die friihzeitige Beteiligung der
Trager o6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte per Mail am XX.XX. XXXX.

Stadt Magdala, ..........cccccceenee. Blrgermeister / Siegel

Billigung der Entwurfsunterlagen

Die Billigung des Entwurfes des Bebauungsplanes ,Feuerwehrgeratehaus Magdala“ sowie der Beschluss zur
Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung (gem. § 3 Abs. 2 BauGB) und der Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) erfolgten in der Stadtratssitzung am XX. XX.XXXX.

Stadt Magdala, .............ccceunnes Burgermeister / Siegel

Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Die ortstibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer der &ffentlichen Auslegung erfolgte gem. Hauptsatzung
der Stadt Magdala am XX. XX.XXXX im Amtsblatt der VG Mellingen. Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes (inkl.
Begriindung, Umweltbericht, umweltrelevante Stellungnahmen) erfolgte im Zeitraum vom XX.XX.XXXX bis ein-
schlieRlich zum XX XX.XXXX

Die Entwurfsunterlagen wurden wahrend der Offentlichen Auslegung im Internet bereitgestellt. Mit Schreiben vom
XX XX XXXX erfolgte die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange.

Stadt Magdala, .............ccecenees Blrgermeister / Siegel

Genehmigung des Bebauungsplanes

Der beschlossene Bebauungsplan ,Feuerwehrgeratehaus Magdala“ wurde der Rechtsaufsichtsbehérde im Landrats-
amt Weimarer Land am XX.XX.XXXX zur Genehmigung vorgelegt.

Stadt Magdala, ........................ Burgermeister / Siegel

Ausfertigung

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung und der Begriindung, wird hiermit ausgefertigt. Die Inhalte
der Satzung inklusive der getroffenen Festsetzungen (Zeichnung, Farbe, Schrift und Text) stimmen mit denen des
Satzungsbeschlusses uberein.

Stadt Magdala, ............cccuuveee. Burgermeister / Siegel

Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 BauGB)

Die Satzung bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
XX XX XXXX im Amtsblatt der VG Mellingen bekannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt gemaf § 10 Abs. 3 S. 4
BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

Stadt Magdala, ........................ Birgermeister / Siegel

Verletzung von Verfahrens- und Formschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften gem. §
214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3, Abs. 2 und Abs. 3 Satz 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Stadt Magdala, .............cc......... Burgermeister / Siegel

Abwiagung (§ 1 Abs. 7 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Magdala hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die Stellung-
nahmen der Trager offentlicher Belange abgewogen. Hierzu erfolgte am XX.XX.XXXX der Abwagungsbeschluss
(Beschlussnummer XX/XXXX). Die Ergebnisse der Abwagung wurden mitgeteilt.

Stadt Magdala, .........cccccoeeenees Burgermeister / Siegel

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)

Der Bebauungsplan ,Feuerwehrgeratehaus Magdala“, bestehend aus der Planzeichnung, dem Text und dem Vor-
haben- und Erschliefungsplan wurde am XX.XX. XXX durch den Stadtrat der Stadt Magdala per Satzungsbeschluss
beschlossen. Die Begriindung und die weiteren Anlagen wurden gebilligt.

Stadt Magdala, ..........ccccceeeene Birgermeister / Siegel

Stadt Magdala
Landkreis Weimarer Land

Bebauungsplan
"Feuerwehrgeratehaus Magdala"

| Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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